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(l1+12+13+14) > 50 % der Fassadenlénge

Gaupe a + Terrasse/Balkon b + Loggia ¢ < 50 % der Fassadenlange
Terrasse/Balkon
ﬁaﬁl Gaupe Loggia
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| | AHHAITI
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Fassadenlange
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Gebaude fir den Geschosswohnbau
Voraussetzung: gemal Gebietstypologie

zu 4.1, Satz 2
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<3G, max. 13,5 m
§ 4 Z. 33 BauG
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Von diesen Hohenfestlegungen sind Treppenhduser und Lifte ausgenommen
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Gebaude im Kerngebiet
Voraussetzung: Satteldach, Mansardendach
oder Walmdach
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zumindest im EG ausschlieflich Handels-,
Dienstleistungs- und/oder Kleingewerbebetriebe
(ausgenommen innere Erschliefungsraume und
geforderte Nebenrdume)

EG
A 4

<3G, max. 13,5m

§ 4 Z. 33 BauG

zu 4.7

OEK 1.0, rechtskraftig seit 11.05.2018
graphische Erlauterungen zum "Raumlichen Leitbild" Flachenwidmungsplan 1.0
Ausarbeitung: Buro Baumeister Franz Schirnhofer



12,00m

850m

Satteldach

|

|

|

12,00m

zu 6.1 Erlduterungen
Seite 1

Hl bevorzugte Dachform im Péllauer Tal,

maftgebend fiir die einheitliche Bebauung im Pollauer Tal;

max. Gebaudehdhe: 8,50 m
max. Gesamtgebaudehdhe: 12,00 m

|

g 2 ®
! £ £
Kruppelwalmdach
A Il
| s &

sollte nur zur Verwendung herangezogen werden, wenn
die besonderen Belichtungs- und Besonnungsverhaltnisse

einen Versatz rechtfertigen;

max. Versafzhdhe: 1,00 m
max. Gebdudehdhe: 8,50 m
max. Gesamtgebaudehohe: 12,00 m

max. Gebaudehdhe: 8,50 m
max. Gesamtgebdudehahe: 12,00 m

OEK 1.0, rechtskraftig seit 11.05.2018
graphische Erlauterungen zum "Réumlichen Leitbild"

Flachenwidmungsplan 1.0
Ausarbeitung: Blro Baumeister Franz Schirnhofer



12.00m

zu 6.1 Erlauterungen
Seite 2

Pultdach

R T O T 15° : ]
T EERSE Dachneigung < 15
Ausbildung parallel zum Hang
£ o e
o > 4 max. Gesamtgebaudehdhe: 8,50 m
Flachdach
E ot P
j max. Gebdudehdhe: 8,50 m
L 25 = max. Gesamtgebaudehdhe: 8,50 m
%
i
] /
7
I
Walmdach
| 1l
5o ’I My ‘ ‘ ||,
£ > ¥
* max. Gebaudehdhe: 8,50 m
Y 2 max. Gesamtgebaudehohe: 12,00 m

J
— = OEK 1.0, rechtskraftig seit 11.05.2018
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zu 11

Waldiibergangszone
210m '
von Bebauung freihalten

Waldsaum (Waldrand)
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Oberflachenentwésserung

Die Versickerung von Oberflachenwé&sser auf Eigengrund z.B. tber durchldssige Belage (Rasengittersteine),
Rasenflachen (Verrieselung), Rasenmulden / Rasenbecken, Bodenfiltermulden, Bodenfilterbecken,
Sickerschéchten, Rohr- oder Rigolenversickerung oder Sickerschachte ist, wenn maéglich, einer Ableitung
ins 6ffentliche RW-Kanalnetz der Vorzug zu geben.

Die Speicherung von Oberflachenwéassern mittels Retentionsanlagen ist zur Reduktion von Abflussspitzen aus
wasserwirtschaftlichen, kologischen und/oder 6konomischen Griinden zweckmaRig und verhindern die

hydraulische Uberlastung von Kanalisations- und Versickerungsanalgen.

Beispiele fiir Ausbildungen von Oberflachen zur Entwasserung

Muldenbecken

o ~di—

-

Muldenversickerung

Als letzte Mdglichkeit der Entsorgung werden anfallende Oberflachenwésser in die dffentliche RW-Kanalisation
eingeleitet und sollte erst nach allen oben erwahnten Maglichkeiten in Betracht gezogen werden.

Eine allenfalls mégliche Einleitung in Vorfluter setzt eine wasserrechtliche Bewilligung voraus.

OEK 1.0, rechtskraftig seit 11.05.2018
graphische Erlauterungen zum "Raumlichen Leitbild" Flachenwidmungsplan 1.0
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Bodenversiegelungsgrade

Bodenversiegelungen sind generell auf ein Minimum zu beschranken, da diese aufgrund der Unterbindung
jeglicher natlrlicher Austauschvorgange im Boden, erhebliche Auswirkungen auf das Kleinklima und das
Grundwasser haben.

Ein Boden ist versiegelt, wenn er zur Ganze oder teilweise von undurchdringlichem Material abgedeckt wird.
(Uber-/ Unterbauung, Oberflachenbefestigung, Strale, Wege etc.)

Der Versiegelungsgrad gibt den prozentuellen Anteil der versiegelten Flache zu einer Bezugsflache an und ist
vor allem fur die Modellierung des Bodenwasserkreislaufes wichtig.

Die Verwendung versickerungswirksamer Bodenbelage im Gegensatz zu Asphalt, Pflasterungen im Mértelbett
oder grof}formatigen Betonplatten in Kiesbett ist zu bevorzugen.
Bodenflache besitzt keine Versiegelung (0 %), daher voll versickerungswirksam

A

Schotterrasen Rasenwaben
(Grunflachenanteil ca. 20-30 %) (Grinflachenanteil ca. 90 %)

Bodenflache ist zur Halfte (50 %) versiegelt, daher teilbedient versickerungswirksam

Pflasterung mit breiten, durchldssigen Fugen Makadam
(Grunflachenanteil ca. 35 %)

L 0 S B R B
kelpflaster in Splitthett

Stéc

(Grunflachenanteil > 40 %)

OEK 1.0, rechtskréftig seit 11.05.2018
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Ausarbeitung: Blro Baumeister Franz Schirnhofer



Bodenversiegelungsgrade

Der weitgehende Erhalt des natirlichen Wasserkreislaufes und der Bodenfunktionalitaten, die Entlastung des
offentlichen RW-Kanalnetzes als auch die Verringerung der Aufheizung und Hitzeabstrahlung sowie weitere
kleinklimatische Faktoren (z.B. Luftfeuchtigkeit), erfordern Beschrénkungen in der kinftigen Bodenversiegelung.

Flachdacher eignen sich, ab einem Ausmaf von 80 m? zumindest extensiv begriint zu werden.

Eine intensive Begrunung von Tiefgaragen liegt bei einer Uberschittung von ca. 70 cm Erdreich vor.

Grundacher - mit einer Vegetationsschicht von 8 - 15 cm gelten zu 60 % als versiegelt, unterbaute Grinflachen
gelten als unversiegelt, wenn die darlber befindliche Erdschittung in der Regel eine Héhe ab 70 cm aufweist.

Bodenflache ist zu zwei Drittel (66,6 %) versiegelt, daher teilbedient versickerungswirksam
C e : 5 H -

Pflasterung im Sandbett

Bodenflache ist zur Ganze (100 %) versiegelt, daher nicht versickerungswirksam

Asphalt Beton

Pflasterung im Mértelbett

OEK 1.0, rechtskraftig seit 11.05.2018
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